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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KULLASKOGEN

Styrelsen upprattar hdrmed f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrakning

Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gingna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen &r akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser f6r den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. T en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning 4r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning. '

NOTER

[ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som léser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som 4r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel i information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1983-11-07.

Siite
Foreningen har sitt site i Stockholms l4n, Vaxholm kommun.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Nordan 1. Féreningen har 46 bostadsritter om totalt 2 932 kvm.

Lagenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

6 st 1,5 rum och kok
16 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

Forsikring

Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratternas Forsakringsbolag.

S_tyrelsens sammansaittning

Leif Hellsten Ordférande
Christer Lind Vice Ordférande
Ingrid Almgren Cameron Ledamot
Mattias Larsson Ledamot
Annika Fogelstrom Sekreterare

Britt Marianne Stahl Ledamot

Valter Ljungsell Kassor
Christina Palm Suppleant
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Valberedning
Lisa Hultberg (sammankallande), Maria Hagstrom.

Firmateckning

Firman tecknas av tva ut styrelsen

Revisorer
Vivi-Anne Strémberg Revisor
Lisbeth Osterberg Revisorsuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-22. Styrelsen har under verksamhetséret haft X protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll
Hissarna har vid upprepade tillfillen fatt repareras.

Injustering av ventilationen i samtliga lagenheter.
Ny ventilation for torktumlare i samtliga tvéttstugor.
Byte till ny tvattmaskin i hus 9.

Planerade underhdll

Renovering av hissar i samtliga hus.

Reparation och malning av samtliga fonster.

Avtal med leverantirer

Sommar-och vinterunderhall TIA tradgdrds-och idrottsanlaggningsservice AB
Trappstiddning Lofbergs Service AB
Service av hissar & Jour KONE Hissar

Visentliga hindelser under rikenskapsaretUttrade ur samfilligheten klar under aret.
Tele2:s mast flyttas fran hus 5 till hus 3, antalet master utokats till 3.

Ekonomi

Beslut om 5% héjning av avgifter from 2022-02-01.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bdrjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgdende medlemmar under ret var 3. Vid rikenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 3 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 = 1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid
varje pantsattning.

Piminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2023 = 5 250 kronor/per r och tillstand).

Flerarsoéversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2557386 2436512 2442894 2431855
Resultat efter fin. poster -83067 240070 329 139 372617
Soliditet, % 25 24 23 22
Yttre fond 1174874 1017074 859274 701 474
Taxeringsvirde 65000 000 52600000 52600000 52600000
Bostadsyta, kvm 2.932 2932 2932 2932
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 830 793 793 793
Ldn per kvm bostadsyta, kr 4578 4705 4832 4 959
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,60 1,50 1,52 L51
Beldningsgrad, % 78,68 79,99 81,27 82,53

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslén / bokfort virde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
Insatser 1197 397 - - 1197397
Fond, yttre underhall 1017074 - 157 800 1174874
Balanserat resultat 2235719 240 070 -157 800 2317989
Arets resultat 240 070 -240 070 -83 067 -83 067
Eget kapital 4690260 0 83067 4607193



Brf Kullaskogen Arsredovisning 2022
716418-2201

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat 2317989
Arets resultat -83 067

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

toljande
Reservering fond for yttre
o 195 000
underhall
Balanseras i ny rakning 2039922
2234922

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

2022-01-01-  2021-01-01 -

Not

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 2557 386 2436 511
Rorelseintikter 0 1
Summa rorelseintakter 2557386 2436 512
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2046 747 -1 633 441
Ovriga externa kostnader 7 -110 355 -79 766
Personalkostnader 8 -84 364 -89 932
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -184 920 -184 920
Summa rorelsekostnader -2426 386 -1 988 060
RORELSERESULTAT 131 000 448 452
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3992 1770
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -218 059 -210 152
Summa finansiella poster -214 067 -208 382
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -83 067 240 070
ARETS RESULTAT -83 067 240 070
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Léangfristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

Gav i3

Arsredovisning 2022

2022-12-31
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13

13

14

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
1197 397 1197 397
1174874 1017074
2372271 2214471
2317989 2235719
-83 067 240 070
2234922 2475789
4 607 193 4 690 260
12 516 901 1373 000
12516 901 1373 000
906 347 12 422 040
206 596 41944

6 569 3 809

26 882 37 302

379 864 333 552
1526258 12 838 647
18 650 352 18 901 907
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kullaskogen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 1%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa

balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhill och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetslan

Lin med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintakter 2022 2021
Hyresintakter, p-platser 71 600 72 000
Arsavgifter, bostider 2432 886 2326224
Ovriga intikter 52 900 38288
Summa 2557 386 2436 512
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Snoskottning

Stadning

Tradgérdsarbete

Summa

Not 4, Underhallskostnader & reparationer
Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvdarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 7, (")Vfiga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
110175
82 055
67 745
80 649
29 823
370 447

2022
128 660
203 163
331 823

2022
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2021
12 353
112 922
125275
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134 578
101 131
481 073
312213
1028 996

2021
54 .7<68
67114
60 397
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Not 8, Personalkostnader

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa

Not 9, Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

- Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

4900 4900

11 464 14 532

68 000 70 000

0 500

84 364 89932
2022 2021

218 059 210152
218 059 210 152
2022-12-31 2021-12-31
21750 000 21 750 000
21750 000 21 750 000
-4 504 105 -4 319 185
-184 920 -184 920
-4 689 025 -4 504 105
17 060 975 17245 895
3258 000 3258 000
38 000 000 29 000 000
27 000 000 23 600 000
65 000 060 52 600 000
2022-12-31 2021-12-31
39492 29 205
1208 1250

40 700 38755
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Arsredovisning 2022

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier ; ‘7 | 17 934 18 325
Forvaltning 16 818 £S5 971
Kabel-TV 20215 15411
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3463 3226
Summa 58 430 52933
Not 13, Skulder till Villkorsandringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 2023-03-07 3,36 % 620 087 705 619
Stadshypotek AB 2026-10-30 1,39% 8365200 8501200
Stadshypotek AB 2027-03-01 2,22% 3064961 3199221
Stadshypotek AB 2025-12-01 1,24% 1373000 1389000
Suiﬁﬁu[ - - ‘ | 13423 248 13 795 040
Varav kortfristig del 906 347 12422 040
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
Bankkostnader 3834 h 0
El 32583 0
Forutbetalda avgifter/hyror 240 762 230423
Sophdmtning 1416 0
Uppvarmning 79 452 81831
Utgiftsrantor 21817 21298
Surﬁma 7 379 864 335552
Not 15, Gvriga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Lagstédgade sociala avgifter 8012 - 14532
Personalens kallskatt 18 870 22770
Summa o 26 882 37 302
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Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

f ‘ ;47 2043
Vil b

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
70 361 000 20 561 000
20 561 000 20 561 000
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Revisor
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Revisionsberittelse

Till arsmotet i Brf Kullaskogen, org.nr 716418-2201

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Brf Kullaskogen for &r 2022.

Det &r styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar &r att uttala mig om redovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad férsakra mig om att
redovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. Jag har granskat beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen fér att bedéma om nagon har handlat i strid med
féreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér nedan uttalanden:

Redovisningen har upprattats i enlighet med god revisionssed, varfor jag tillstyrker

e att resultat- och balansrakningen faststélls.

‘Styrelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med
féreningens stadgar, varfér jag tillstyrker

e att styrelsens ledaméter och kasséren beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret 2022

Vaxholm 2023-05-05

Vi fome St ﬁ

Vivi-Anne Strémberg
Revisor



